Excmo. Ayuntamiento
de
Alhama de Granada.

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL PLENO CELEBRADA EL DIA
ONCE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIEZ.

En el Salén de Plenos de la Casa Consistorial de Alhama de Granada, a las
veinte horas y treinta minutos del dia once de noviembre del afio dos mil diez, se
reuni6 el Excmo. Ayuntamiento Pleno, bajo la presidencia del Sr. Alcalde,
concurriendo los Sres./as Concejales/as que a continuacion se indican, citados
previamente en tiempo y forma legales y asistidos por el Secretario de la
Corporacion, que da fe del acto, al objeto de celebrar sesién extraordinaria en
primera convocatoria.

Presidente: el Sr. Alcalde: D. Francisco Escobedo Valenzuela.
Asisten los Sres/as. Concejales/as:
GRUPO SOCIALISTA

D. Javier Molina Castafieda

D. Jorge Manuel Guerrero Moreno

D2 Maria Pilar Castillo Montero

D2 Raquel Ruiz Valderrama

D. Sergio Monteagudo Sanchez

D. Manuel Naveros Ramos

GRUPO POPULAR

D. José Manuel Moles Cuevas

D. Pablo Ariza Rojo

Dia. Teresa Gomez Pérez

Da M2 Angeles Moreno Alcaraz

No asisten los Sres./as Concejales/as:
GRUPO SOCIALISTA

D2 Sonia Jiménez Quintana.

GRUPO IZQUIERDA UNIDA

D2 Dolores Iglesias Maiztegui
Secretario: D. Carlos Bullejos Calvo.

Comprobada la existencia del quérum necesario para la valida constitucion del
Pleno de la Corporacion Municipal a tenor del art. 90 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, y abierta la sesién por el Sr. Alcalde, se
procede a tratar los puntos incluidos en el Orden del Dia:
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A) PARTE RESOLUTIVA

A.1.- SECRETARIA GENERAL

1.- Aprobacién del Acta/s correspondiente/s a la Sesidn/es anteriores.-

Por el Sr. Alcalde se pregunta a los reunidos si hay alguna observacion que hacer
al acta/s de la sesién/es anterior/es distribuida/s en la convocatoria correspondiente/s
al Pleno celebrado/s con fecha/s 28 de octubre de 2010 (ordinaria).

Al no realizarse por los Sres. y Sras. Concejales y Concejalas observacion alguna
al Acta/s, se considera/n aprobada/s, con la rectificacion mencionada anteriormente.
Todo ello de conformidad con lo previsto en el art. 91.1 del Real Decreto 2568/1986,
de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

A.2.- AREAS DE INFRAESTRUCTURAS, URBANISMO Y OBRAS

2.- Propuesta de Texto Refundido PGOU vy solicitud de aprobacion
definitiva.-

Area funcional: Urbanismo
Dpto: Planeamiento
Expte.: PGOU

DICTAMEN:

Se da lectura por el Secretario del dictamen de la Comisién Informativa y de
Seguimiento de Infraestructuras, Urbanismo y Obras de 9 de noviembre de 2010,
gue resulta del siguiente tenor:

<<Visto el expediente que se tramita para la aprobacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del Municipio, y, en particular, en lo que respecta a las
competencias municipales en materia de planeamiento general, en el que se constan
los siguientes

HECHOS

PRIMERO: Mediante acuerdo adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Alhama de Granada en sesién extraordinaria celebrada con fecha 11 de mayo
2000, se aprueba el Avance de la revision del planeamiento general del Municipio.

SEGUNDO: Tras diversos actos de instruccién dirigidos a integrar el
documento con las exigencias derivadas de la normativa sectorial, mediante acuerdo
del Pleno Municipal en sesion celebrada con fecha 30 de abril de 2007, se procede a
la aprobacion inicial del referido Plan General, efectuandose las correspondientes
publicaciones correspondientes al tramite de consultas e informacion publica. Se
publica anuncio de informacién publica en BOP de Granada n° 103, de 30 de mayo
de 2007.
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TERCERO: Durante dicho plazo de informacion publica se presentaron
alegaciones. Asimismo, segun resulta de los informes emitidos por las
Administraciones sectoriales tras la aprobacién inicial, se han realizado
observaciones que propongan modificaciones del instrumento de planeamiento,
debiendo ser el mismo objeto de nuevo pronunciamiento de caracter vinculante por
parte de otra Administracion.

CUARTO: De conformidad con lo anterior, en sesidon extraordinaria celebrada
por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Granada con fecha 8 de
octubre de 2009 se acuerda nueva informacion publica del documento de Plan
General de Ordenacion Urbanistica en texto refundido de septiembre de 2009, al
haberse producido modificaciones sustanciales al documento, debido a la integracion
de informes sectoriales y las alegaciones estimadas, con desestimacion del resto de
alegaciones, segun queda motivado en dicho acuerdo. La publicacién del anuncio de
la nueva informacién publica se efectué en BOP n° 208, de 29 de octubre de 2009.

QUINTO: El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Granada en sesion
celebrada con fecha 11 de mayo de 2010 procede a la aprobacién provisional del
instrumento de planeamiento general, sometiéndose a nueva exposicion al publico y
recabandose nuevos informes sectoriales vinculantes tras dicha aprobacion. La
publicacion del anuncio de aprobacion provisional y nueva informacion publica se
produjo en el BOP de Granada n°® 95 de 20 de mayo de 2010.

CONSIDERACIONES LEGALES DE APLICACION

PRIMERA: El art. 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local reconoce competencias a los Municipios en materia de
ordenacién urbanistica, entre otras, habiéndose recogido igualmente como
competencia propia en el art. 92.2.a) de la Ley Orgéanica 2/2007, de 19 de marzo, de
reforma del Estatuto de Autonomia para Andalucia, en los términos que determinen
las leyes.

SEGUNDA: En desarrollo de lo anterior, por parte de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se determina como competencia
de los Municipios a través de sus formas de gobierno, la formulacion y la aprobacion
del planeamiento general (hasta la fase provisional) (art. 31.1y 32.1).

TERCERA: En lo que respecta a la delimitacion organica en materia de
aprobacién del Plan General, se considera atribucion del Pleno, por determinarlo asi
el art. 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

CUARTA: De conformidad con el articulo 8 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica establecen, en el marco de los Planes de Ordenacién del
Territorio, la ordenacién urbanistica en la totalidad del término municipal y organizan
la gestion de su ejecucion, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y los
procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo. El
contenido de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, sin perjuicio de su
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adecuada normalizacion, debe desarrollarse con arreglo a los principios de maxima
simplificacién y proporcionalidad segun la caracterizacién del municipio en el sistema
de ciudades de Andalucia, por su poblacién y dindmica de crecimiento, por la
relevancia de sus actividades y recursos turisticos, por su pertenencia a ambitos
territoriales con relaciones supramunicipales significativas o por contar con valores
singulares relativos al patrimonio urbanistico, arquitectdnico, histérico, cultural,
natural o paisajistico.

QUINTA: En el acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesion celebrada
con fecha 8 de octubre de 2009 se da contestacion y pronunciamiento con respecto a
las consultas del informe de sostenibilidad ambiental y las alegaciones presentadas
en el plazo de informacién publica del PGOU, que fue ordenado con arreglo a la
aprobacién inicial efectuada en virtud de acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en
sesion celebrada con fecha 30 de abril de 2007. Igualmente, en el acuerdo adoptado
por el Pleno Municipal en sesién celebrada con fecha 11 de mayo de 2010, se
procede a la aprobacién provisional con nueva informacién publica.

Durante el nuevo plazo de consultas e informacion publica del PGOU
aperturado en virtud de acuerdo de aprobacion provisional, se han presentado
nuevamente alegaciones, tras lo cual se ha solicitado informe al Equipo Redactor:

<<ALEGACIONES ALHAMA DE GRANADA

N°: Alegacion 1

Registro entradan®.: 2715

Fecha Registro de entrada: 17-06-2010

Alegante: D. Rafael Revelles Suarez en nombre y representacion de D. Lucas Cortés Bastida

El alegante recuerda que existe un convenio urbanistico entre su representado y el ayuntamiento cuyo
contenido no esté reflejado correctamente.

Solicitud:

Primero
1° Que se mantenga la altura de 3 plantas (Baja +2).
2° Que se asigne el uso pormenorizado de plurifamiliar.

Segundo
Que se mantenga las condiciones urbanisticas heredadas del Plan Parcial “L"

Contestacion:

Primero

1° En el Plano de Ordenacion se recoge la altura de 3 plantas.

2° En el Plano de Ordenacion se incorporard para las manzanas con uso existente unifamiliar el uso
pormenorizado vivienda unifamiliar y la manzana con uso existente plurifamiliar el uso pormenorizado
plurifamiliar.
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Segundo

El Sector “L” heredado de las Normas subsidiarias y cuya tramitacion se inicié con anterioridad al 20 de
enero de 2007 se incorpora al presente Plan General como Area de Planeamiento incorporado (API)
respetando las caracteristicas urbanisticas.

Se incorporara una ficha urbanistica para aclarar esta circunstancia.

Propuesta:
Estimar parcialmente la alegacion formulada en base a las razones invocadas.

N°: Alegacion 2

Registro entrada n®: 2716

Fecha Registro de entrada: 17-06-2010

Alegante: D2, Maria Africa Valenzuela Pérez en nombre y representacion de los Herederos de D.Juan
Miguel Pérez Casero

La alegante centra su alegacion en tres apartados:

1@ Precision de la naturaleza juridica del Acuerdo Plenario de 8 de octubre de 2009, en el cuestiona el
procedimiento administrativo y la tramitacion del presente Plan General.

2% Remision integra a los anteriores escritos de Alegaciones , de 28 de mayo de 2004 y 30 de junio de
2007.

32 Discordancia absoluta de esta parte, en cuanto al tratamiento urbanistico que se ha dado a la Plaza
de Duque de Mandas , y a la estacion de de Servicio de Carburante, que se levanta en ella, o al borde
de ella, cuya titularidad corresponde en estos momentos, a los herederos de D. Juan Miguel Pérez
Carrascos.

Solicitud:

que se recoja en la Aprobacién Provisional, las prescripciones correspondientes a la Estacion de de
Servicio de carburante, de la Plaza Duque de Mandas, quedando incolume por el planeamiento a fin de
que se sigan desarrollando en ella, sus caracteristicas funciones.

Contestacion:

Se corrige los planos haciendo reflejar las instalaciones de la gasolinera como infraestructura. Se
recuerda que la ordenacion definitiva del &mbito del Plan Especial de Reforma Interior lo estableceré el
citado Plan Especial siendo la ordenacion pormenorizada reflejada en el Plano de Ordenacién es sélo
orientativa.

Propuesta:

Estimar parcialmente la alegacion, en cuanto se refleja el so de infraestructura en los planos de
ordenacion.

En referencia al los restantes puntos mencionados el equipo redactor considera que la tramitacion del
presente Plan General se ajusta a la exigencias de la legislacion urbanistica vigente.
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N°:Alegacion 3
Registro entrada n°: 2728

Fecha Registro de entrada: 18-06-2010
Alegante: D. Gregorio Negro Jiménez en representacion de Abenecar S.A.

Segun la alegacion existe una discrepancia entre el Plano de ordenacion 1.2.a y el proyecto de
reparcelacion aprobado en el &mbito de la urbanizacion Moro. La parcela con uso de zona verde publico
es en realidad de uso verde privativo y en todo caso seria susceptible a la adscipcion a un sector con el
reconocimiento del aprovechamiento lucrativo correspondiente.

Solicitud:

Reconocer el error 0 asignarle aprovechamiento lucrativo.

Contestacion:

La documentacion presentada no acredita fehacientemente la coincidencia con el espacio en conflicto,
al ser el recibo de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles relativo a una finca cuya referencia
catastral no se corresponde con la finca en cuestion. Del mismo modo, y en relacion a la determinacion
registral, no podemos acreditar la coincidencia con los datos catastrales que obran en los archivos
municipales.

Propuesta:

Desestimar la alegacion formulada en base a las razones invocadas.

NO:Alegacion 4

Registro entrada n®: 2729

Fecha Registro de entrada: 17-06-2010
Alegante: D. Alberto Negro Maldonado en nombre de El Mirador de Alhama S.L.

En la alegacion se reitera la deteccion de un error material en una manzana que pertenece a la
urbanizacion Moro y donde se ubica la oficina de la extension agraria, una guardaria, una parcela
propiedad del ayuntamiento y una parcela propiedad de la empresa alegante.

Solicitud:

Primera: En el Plano 1.2.a. ¢2 de la aprobacion provisional del PGOU, se clasifica de forma completa
como patrimonial pablico la manzana sita en la urbanizacion Moro, donde se encuentra extension
agraria, una guarderia, otra parcela del Ayuntamiento y otra parcela del Mirador de Alhama S.L.
(catastral y registral).

Habiéndose denegado la alegacion efectuada a la aprobacion inicial.

A lo que esta parte tiene que decir, que efectivamente, el PGOU, no es un documento para determinar
los derechos reales sobre una propiedad, si bien, esta parte entiende que el grafiado de la misma es
errdneo, toda vez que la finca del Ayuntamiento no se corresponde con la referida manzana.
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No obstante, el referido error es facil de determinar, ya que, las cesiones que se efectuaron en su
momento al Ayuntamiento, se efectuaron por metros y medidas exactas por lo que con los titulos de
cesion efectuados, las registrales a nombre de El Mirador de Alhama, S.L. que se han aportado y
acreditado previamente y la medicidn de las parcelas sera facil de determinar el error.

En cuyo momento deberd modificarse los errores sobre el grafiado de titularidad de las referidas
parcelas.

Contestacion:

1@ Alegacion:

Se aporta nota simple del Registro de la Propiedad de Alhama de Granada en relacion a la finca n°
11176. Dicha finca no coincide con la n® 8529, inscrita al folio 90, tomo 188, libro 68 del Registro de la
Propiedad de Alhama de Granada, inscrita igualmente en el Inventario Municipal de Bienes n° 16,
Epigrafe 1, Inmuebles y Vias Publicas, 1.1, Inmuebles Urbanos (solar de equipamientos). Dicha finca se
identifica registralmente con la n® 1862001VF1916S.

En relacion con el error en el grafiado que supuestamente comete el Ayuntamiento, el mismo debe
resultar acreditado fehacientemente en la citada alegacion, cosa que no sucede; y ante lo cual se sigue
manteniendo la identificacion correcta de la finca municipal en la forma expuesta.

Se incide en la determinacion de la naturaleza del PGOU, como la de un instrumento que no entra en la
determinacion de cuestiones relativas a la determinacion de derechos reales sobre la propiedad. Asi la
sentencia emitida por el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (sala de lo contencioso-
administrativo) n°® 502 de 2010, establece que “ ni la declaracion de titularidad de un bien adn
comprendido en el ambito territorial del PGOU de Alhama de Granada, ni tampoco el establecimiento de
compensacion econémica resultante de la calificacion de los terrenos que contiene dicho instrumento,
constituye objeto del mismo, que tiene como objetivo ordenar el territorio clasificando los suelos y
estableciendo su calificacion, disefiando la red viaria urbana y todo ello sin perjuicio de la titularidad de
los terrenos, como correctamente afirma la resolucion que se impugna.”

Propuesta:
Desestimar la alegacion por los argumentos expuestos.

N°.: Alegacion 5

Registro entrada n°.: 2730

Fecha Registro de entrada: 18-06-2010

Alegante: D. Gregorio Negro Jiménez y Manuel Carmona del Barco en nombre de la Comunidad de
Bienes Carmona Negro.

En la alegacion se hace referencia a tres asuntos relacionados con las propiedades de la comunidad
que estan ubicadas en la zona del Cortijo Navazo.

1° Desacuerdo con el trazado de la via pecuaria.

2°. Desacuerdo con la delimitacion de la zona de proteccidn forestal qua afecta a sus propiedades

3°. Discrepancia en la regulacion de algunas actividades prevista por la normativa para ésta categoria
de suelo no urbanizable de proteccion
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Solicitud:

Se solicita que se corrija el trazado de la via pecuaria

Se solicita que se cambie la delimitacidn de la categoria de proteccion excluyendo sus propiedades.

Se solicita la supresion de la prohibicion que afecta a las siguientes actividades: infraestructuras de
servicio, parques de atracciones, instalaciones permanentes de restauracion, construccion de
instalacion hotelera.

Contestacion:

El trazado de la via pecuaria es s6lo a titulo informativo siendo el deslinde la figura legal para su
delimitacion legal.

La delimitacion de las categorias de suelo no urbanizable de proteccion por el planeamiento urbanistico
sigue, no solo a criterios de uso de suelo actual, sino también el valor paisajisico y ecol6gico de los
terrenos. Los ambitos incluidos en la categoria citada tienen indudablemente un alto valor ecol6gico que
los hacen merecedor de la proteccién establecida.

Se considera acertada la observacion que las actividades de instalaciones de restauracion permanente
y hotelera pueden ser compatibles con esta categoria de suelo siempre cuando se cumplen los
siguientes requisitos:

1 Acto sujeto a licencia.

1° Acto sujeto a licencia previo informe CPOTU

2 Declaracion de interés pablico o utilidad social.

3 Solicitud de informe al organismo competente.

4 Autorizacion Ambiental Integrada (AAl), Autorizacion Ambiental Unificada (AAU), Evaluacion
Ambiental (EA), segln la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2007).

5 Autorizacion - concesion organismo competente.

Propuesta:

Estimar parcialmente la alegacion por las razones expuestos.
ALEGACIONES VENTAS DE ZAFARRAYA

N°.:Alegacion 6

Registro entrada n°: 2735

Fecha Registro de entrada: 21-06-2010
Alegante: D. Manuel Ruiz Garcia

El alegante considera innecesaria la delimitacion de un vial que afecta a una parte de una parcela de su
propiedad., y afirma que su propiedad no esté afectada por una via pecuaria.

Solicitud:
Que se suprima el espacio libre mencionado.

Contestacion:
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Los viales del ndcleo de Pilas vienen heredados del planeamiento vigente, en la actualidad las Normas

subsidiarias de Alhama de Granada, aprobadas por acuerdo del pleno municipal del 05/09/1989 y
publicadas en el Boletin de Provincia el dia 28/03/1990.

El trazado del mencionado vial sigue aparentemente el recorrido de la via pecuaria cuyo trazado no se
encuentra deslindado en la actualidad y por lo que no se puede afirmar la no existencia de la
mencionada via pecuaria.

Respetando la alineacion recogida en las Normas subsidiarias, no se considera oportuno reconsiderar
las determinaciones estructurales que afectan a la accesibilidad del ndcleo.

Propuesta:

Desestimar la alegacion por las razones expuestas.
N©.:Alegacion 7

Registro entrada n°:2736

Fecha Registro de entrada: 21-06-2010
Alegante: D. Sebastidn Moreno Pérez

El alegante observa que se ha reflejado su vivienda que se encuentra dentro de la delimitacién del suelo
urbano. El considera ademas innecesaria la delimitaciéon de un vial que afecta a una parte de una
parcela de su propiedad.

Solicitud:

Que se suprima el vial grafiado o que se le indemnice segln lo estipulado en la legislacion
correspondiente.

Contestacion:

Los viales del nucleo de Pilas vienen heredados del planeamiento vigente, en la actualidad las Normas
subsidiarias de Alhama de Granada, aprobadas por acuerdo del pleno municipal del 05/09/1989 y
publicadas en el Boletin de Provincia el dia 28/03/1990.

El trazado del mencionado vial sigue aparentemente el recorrido de la via pecuaria cuyo trazado no se
encuentra deslindado en la actualidad y por lo que no se puede afirmar la no existencia de la
mencionada via pecuaria.

Respetando la alineacion recogida en las Normas subsidiarias, no se considera oportuno reconsiderar
las determinaciones estructurales que afectan a la accesibilidad del ndcleo.

Propuesta:
Desestimar la alegacion por las razones expuestas.

ALEGACIONES DE OFICIO
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Durante la Gltima revision del documento por parte de los servicios técnicos municipales se observaron
varios errores materiales y se formularon sugerencias que se incorporan al documento del presente
PGOU.

Los cambios introducidos son los siguientes:

e Incorporacion del articulo 9.2 a la Ordenanza de Edificacion y Urbanizacion para la
incorporacion de Medidas Orientadas A Mejorar La Eficiencia Energética

e Incorporacion del articulo 5.4 a la Normativa urbanistica General 5.4. referente a las
Densidades de Viviendas y Edificabilidades Globales como definicion del techo maxima
edificable y definicion del coeficiente de edificabilidad. De ésta manera se intenta fomentar la
construccion de viviendas con algun régimen de proteccion.

¢ Igualmente se incorpora a la ficha urbanistica el concepto de techo méaximo edificable como
valor maximo resultante de la aplicacion de los coeficientes de uso.

e Supresion de vial peatonal, inexistente en la actualidad en Ventas de Zafarraya y de titularidad
privada y cuya funcionalidad no quedaba demostrada.

e Eliminacion de la proteccion de los talleres de ferrocarril (Ficha VZ-3) debido a las obras que se
efectuaron en el inmueble. El estado actual ya no justifica su proteccion.

e Cambios del grafiado en varios planos para facilitar su lectura.

e Correccion del grafiado de los usos pormenorizados de infraestructura en los Planos de
Ordenacion. Estas infraestructuras seguian grafiado por error como uso dotacion sin uso
especificado (Infraestructura de de abastecimiento de agua, depoésitos, subestaciones
transformadoras y gasolineras>>.

SEXTA: Asimismo, se han recabado a lo largo de la tramitacién del instrumento
de planeamiento los siguientes informes sectoriales, cuyas observaciones han sido
debidamente consideradas para su integracion en el documento de PGOU sujeto a
aprobacion provisional y en la version refundida objeto del presente acuerdo para su
elevacion a aprobacion definitiva:

- Informe del Ministerio de Fomento en relacion a servidumbres aeronauticas, en
consonancia con lo establecido en la Disposicion Adicional 22 del RD 2591/1998, de 4 de
agosto.

- Informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en materia de
carreteras autonémicas, al amparo de lo previsto en el articulo 35.2 de la Ley 8/2001, de 12
de julio, de Carreteras.

- Declaracion previa e informe de valoracion ambiental, por parte de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, a tenor de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 292/1995, de 12 de
diciembre.

- Informe sobre afecciones de vias pecuarias existentes en el término municipal
a la Consejeria de Medio Ambiente.

- Informe de incidencia territorial (Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio).

- Informe de la Consejeria de Cultura.

- Suficiencia de recursos para abastecimiento de la Agencia Andaluza del Agua y
estudio hidrolégico e hidraulico, incluyendo estudio sobre terrenos inundables e informe de la
Agencia Andaluza del Agua.

- Informe sobre necesidades de redes publicas de comunicaciones electronicas,
de conformidad con el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones.
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- Informe a la Diputacion Provincial de Granada en materia de carreteras
provinciales.

SEPTIMA: Al estar sometido el presente instrumento de planeamiento
urbanistico a evaluacion ambiental y de conformidad con el art. 40.2.c) y 40.3 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestibn Integrada de la Calidad Ambiental, el
instrumento de planeamiento incluye un estudio de impacto ambiental y memoria
ambiental que ha sido objeto de evaluacibn ambiental favorable por parte de la
Consejeria competente en materia de medio ambiente, incorpordndose sus
condicionamientos en el texto objeto de aprobacion.

OCTAVA: Se ha dado cumplimiento en la tramitacion a lo dispuesto en la regla
42 del articulo 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, por lo que tras la aprobacién provisional, se han requerido a los
organos y entidades administrativas citados en la regla 2.2 y cuyo informe tenga
caracter vinculante, para que en el plazo de un mes, a la vista del documento y del
informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si procede, el contenido de dicho
informe.

Habiéndose recibido el Informe de Valoracion Ambiental y el resto de informes
vinculantes, se ha elaborado un Texto Refundido del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, en el que se han incorporado las modificaciones derivadas de la toma en
consideracion de los referidos informes, para que el mismo sea, en su caso,
aprobado definitivamente por el érgano competente de la Comunidad Autébnoma, a
cuyo efecto le sera remitido en forma el expediente administrativo completo.

De conformidad con la exposicion factica y juridica que precede, y vista la
competencia de esta Administracion para la aprobacion inicial y la atribucién del
Pleno Municipal, la Comision dictamina con los votos a favor de los cuatro miembros
del Grupo Socialista y una abstencion del Concejal presente del Grupo Popular,
elevar al Pleno, la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del Municipio de Alhama de Granada, de la aprobacién provisional y las
modificaciones que se derivan de la incorporacion al documento de las
rectificaciones propuestas por las Administraciones que han evacuado informes
vinculantes, obrantes en el expediente, y las alegaciones presentadas durante el
tramite de informacion publica que han sido informadas favorablemente, segun ha
guedado motivado en la parte expositiva que antecede.

Igualmente, y por los motivos anteriormente expuestos, se desestiman el resto
de alegaciones producidas en la informacion publica derivada de la aprobacion
provisional por acuerdo plenario de 11 de mayo de 2010.

SEGUNDO: Sométase el Plan General a aprobacion definitiva por el érgano
competente de la Comunidad Autdbnoma, a cuyo efecto le serd remitido en forma el
expediente administrativo completo.

TERCERO: Previa a su publicacion se depositara e inscribird en el Registro
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Administrativo de instrumentos urbanisticos.

CUARTO: Dése traslado del presente acuerdo a las personas que hayan
efectuado alegaciones en la fase de informacién publica, a efectos informativos, en lo
que afecta a sus derechos e intereses, con indicacion de que no es susceptible de
recurso, dada su naturaleza normativa y de tramite”.

DEBATE:

D. Francisco Escobedo Valenzuela (Sr. Alcalde y Presidente del Pleno. Grupo

Socialista):

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, PGOU, instrumento de planeamiento
que se esta tramitando por este Excmo. Ayuntamiento, fue aprobado
provisionalmente en sesién plenaria de fecha 11 de mayo de 2010, tal como indica el
articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, en el procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de
planeamiento, tras la aprobacion provisional se requerird a los 6rganos y entidades
administrativas cuyo informe tenga caracter vinculante la verificacién de informes.
Atendiendo a lo dispuesto en dicho articulo, se solicité a la Delegacién Provincial de
Granada de la Consejeria de Cultura, a la Delegacion Provincial de Granada de la
Consejeria de Medio Ambiente y la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Puablicas y Vivienda informe para que la vista del documento y del informe emitido
previamente, verificaran o adaptaran el contenido de dicho informe.

Se han recibido los informes de la Consejeria de Medio Ambiente y la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, favorables condicionados, y el informe de Cultura
donde se indican una serie de modificaciones a incluir en el documento para poder
obtener el informe favorable.

Incluidas estas modificaciones se elabora un documento refundido del PGOU
para su aprobacion por el Pleno municipal y asi solicitar la aprobacion definitiva al
6rgano competente en materia de urbanismo.

Atendiendo a estos informes, a continuacion se hace una breve descripcion con
caracter general de las modificaciones que se han incluido en el documento.

Modificaciones incluidas segun el informe de la Direccién General de
Bienes Culturales, de la Consejeria de Cultura.

MEMORIA INFORMATIVA.

Se ha completado el instrumento con todos los yacimientos arqueoldgicos
conocidos en el término municipal de Alhama, que aunque aparecen en otros
documentos deben recogerse en este listado de forma integra y completar el
apartado de actividad y empleo analizando aspectos como ocupacion, edificabilidad,
composicion de fachadas, etc.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Las modificaciones que se incluyen tiene por objeto fundamentalmente completar
algunos puntos que se han considerado insuficientes o cambio de conceptos, asi
como aclaraciones para una mejor comprension del documento, como completar la
informacién sobre el diagnostico de la problematica urbanistica, clasificar los
yacimientos arqueoldgicos recogidos en la Carta Arqueoldgica y localizados en SNU
como suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion urbanistica y no
por legislacién, grafiar debidamente en los planos la zonificaciébn y cautelas
arqueoldgicas o incluir que es necesaria autorizaciéon de la Consejeria de Cultura
para la realizacion de cualquier actividad arqueoldgica.

NORMATIVA

Se han completado algunas determinaciones o se realizan cambios de concepto
de acuerdo con el criterio de la Direccion General de Bienes Culturales, se han
subsanado errores materiales, completar algunos puntos como una normativa
especifica para la proteccion del patrimonio etnolégico, aclaracién de algunos
articulos mejorando su redaccién y condicionar algunas determinaciones a la
redaccion futura del Plan Especial.

ESTUDIO HISTORICO

En el estudio incluido en el documento sélo se describen lo acontecido hasta el
terremoto de 1884 y la reconstruccién de la ciudad en esa época, por lo que se ha
considerado oportuno que dicho estudio histérico se analizase hasta la actualidad.

CATALOGO

Se han efectuado una serie de subsanaciones en el Catalogo, sin perjuicio de la
remisién a posterior Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior para el Conjunto
Historico.

PLANOS

Se realizan algunos cambios en los planos para mejorar su lectura y para
completar su informacién como incluir los bienes arqueol6gicos que aparecen en la
Carta Arqueoldgica o maodificar la delimitacién del entorno de los BIC entre otros.

Modificaciones incluidas segun el informe de la Delegacién Provincial de
Granada de la Consejeria de Medio Ambiente.

Se ha recibido el informe de valoraciébn ambiental favorable condicionado de
forma que la documentacibn que se presente en la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacion definitiva tenga que incluir
las medidas correctoras y/o protectoras que figuran en el propio Plan General de
Ordenacion Urbanistica, en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado y
gue se integraran el documento refundido.
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Se ha realizado modificaciones en la cartografia de elementos que no estan bien
grafiados como la delimitacién de algunas vias pecuarias deslindadas, correccién de
fallos materiales, justificacién de algunos aspectos y determinaciones del documento,
introduccion de medidas correctoras en algunos ambitos, completar la normativa, etc,
El cambio introducido de mayor relevancia ha sido la desclasificacion del suelo
urbanizable sectorizado P-Sl1, en Ventas de Zafarraya, por considerarse no viable
ambientalmente dada la superficie de caracter forestal y agricola afectada por la
propuesta efectuada.

Modificaciones incluidas segun el informe de la Delegacién Provincial de
Granada de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Se ha emitido informe favorable de Carreteras, habiéndose revisado algunas
delimitaciones en cuanto a la zona de no edificacién en algunos de los planos del
documento.

D. Pablo Ariza Rojo (Concejal del Grupo Popular):

Pregunta si se han realizado modificaciones al Convenio urbanistico aprobado
por este Ayuntamiento que recibe el nombre de Lomas del Balneario, tras su
formalizacion. Dicha cuestion se aborda en tanto que el texto del propio Convenio da
a entender que con motivo de la aprobacion provisional del PGOU, pueden
modificarse las estipulaciones del Convenio.

D. Carlos Bullejos Calvo (Secretario General del Ayuntamiento):

Previo uso de la palabra en aclaracién de conceptos, expresa que no se ha
emitido cambio alguno tras la suscripcion del Convenio y su aprobacion por el
Ayuntamiento en sesidn plenaria de fecha 29.12.09.

D. Pablo Ariza Rojo (Concejal del Grupo Popular):

Considera relevante hacer mencion nuevamente al Convenio urbanistico de
Lomas del Balneario, ya que considera que las cesiones que se estipulan a favor del
Ayuntamiento vienen muy diferidas en el tiempo y mediatizadas por diversas
vicisitudes de gestién urbanistica, por lo que en su conjunto el Convenio no es tan
favorable para el Ayuntamiento y los intereses generales como viene defendiéndose
por el equipo de gobierno municipal.

D. José Manuel Moles Cuevas (Concejal y Portavoz del Grupo Popular):

El voto de su formacién va a ser en contra. No resulta explicable la tardanza tan
desmesurada en la tramitacién y aprobacién municipal del PGOU, aunque lo que es
peor, el Plan General integra un convenio que bien puede tildarse de oscuro, cuando
menos. No obstante, y como es de ldgica, en tanto que el Plan General de
Ordenacion Urbanistica es un instrumento clave para el desarrollo urbanistico, social
y econdmico de todo Municipio, aun manifestando disconformidades con lo
aprobado, espera que el instrumento pueda ser aprobado con caracter definitivo,
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para que pueda desplegar los efectos deseados y mejore asi la situacion territorial,
urbanistica, social y econdmica del Municipio y de su poblacién.

D. Francisco Escobedo Valenzuela (Sr. Alcalde v Presidente del Pleno. Grupo

Socialista):

Las cesiones previstas en el Convenio urbanistico van acordes con lo dispuesto
en la legislacién urbanistica andaluza para este tipo de contraprestaciones por los
promotores de convenios. De esta manera, las cesiones obligatorias van
directamente relacionadas con el desarrollo de las actuaciones de transformacion
urbanistica, en el plano de la gestion urbanistica; y en cuanto al resto de cesiones y
contraprestaciones van sustanciadas con los instrumentos urbanisticos que sirven de
contraprestacion municipal, ya sea a nivel de ordenacion pormenorizada o de
desarrollo o de gestidn urbanistica.

VOTACION Y ACUERDO: Sometido a votacion la proposicion, se obtuvo el
siguiente resultado: Once de los trece miembros que integran el Pleno Municipal
estuvieron presentes en el momento de emitir el voto, votando a favor de la
propuesta los siete miembros del Grupo Socialista presentes, y cuatro votos en
contra de los Concejales y Concejalas del Grupo Popular, por lo que el Sr.
Presidente declara aprobados los acuerdos precedentes, al existir el quérum
legalmente exigido (mayoria absoluta).

3.- Aprobacién definitiva Proyecto de Actuacién en parcela 8 del Poligono
23. Ampliacion cortijo existente para alojamientos turisticos, a instancia de
Henri Emile Peeters.-

Area funcional: Urbanismo
Dpto: Proyectos Actuacion
Expte: 355/08

DICTAMEN:

Se da lectura por el Secretario del dictamen de la Comisién Informativa y de
Seguimiento de Infraestructuras, Urbanismo y Obras de 9 de noviembre de 2010,
gue resulta del siguiente tenor:

“En relacion con la solicitud de declaracion como actuacion de interés publico y
consiguiente aprobacién del Proyecto de Actuacion, que se tramita bajo el
expediente con referencia 355/08, en el que constan los siguientes

HECHOS

PRIMERO: Con n° de registro de entrada 1842 de 26 de abril de 2010, se
presenta escrito por D.D® Henri Emile Peeters, adjuntando Proyecto de Actuacion
para ampliacién de cortijo existente destinada a alojamientos turisticos, en la parcela
catastral 8 del Poligono 23 del Catastro de Rustica del TM de Alhama de Granada,
correspondiente a la finca registral 4.831, folio 49, libro 143, tomo 424, inscripcion 22,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Alhama de Granada.
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SEGUNDO: Con fecha 10 de mayo de 2010 se formula informe técnico
favorable a la admision a tramite por los servicios técnicos municipales, acreditando
gue contiene todas las determinaciones impuestas en el art. 42.5 LOUA y que en la
actuacion proyectada concurren los requisitos de utilidad publica o interés social asi
como la necesidad de su implantacién en suelo no urbanizable. Que se justifica la
ubicacién concreta propuesta y de su incidencia urbanistico territorial y ambiental, asi
como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.
Es compatible con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacién y emplazamiento, y no induce a la formacion de
nuevos asentamientos, siendo asumidas por el promotor las obligaciones legales
previstas en la referida Ley.

TERCERO: Con fecha 2 de noviembre de 2010 se asienta bajo el n® 4585 en el
Registro General de Documentos del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Granada
informe favorable de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda, de fecha 13/10/2010.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO: La legislacion aplicable es la siguiente:

Arts. 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y concordantes

Con cardcter supletorio, el art. 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
puesto que el suelo no urbanizable estd sujeto a limitaciones para preservar sus
valores agricolas, forestales, paisajisticos.

Art. 86 de la Ley 30/1992, de Bases de Régimen Juridico de las
Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comdn en lo que
respecta al trdmite de informacién publica

Art. 21.1.s) de la Ley 7/85, de Bases de Régimen Local, en lo que respecta al
organo competente.

SEGUNDO: A tal respecto, se ha emitido informe por D. Francisco J. Jiménez
Vega, Arquitecto Técnico adscrito a la Oficina Técnica Municipal, de fecha 10 de
mayo de 2010, que resulta del siguiente tenor:

1. La parcela 8 del poligono 23 cuenta con una superficie catastral de 27.07 hectéareas, y
su Clasificacion segun las Normas Subsidiarias del Planeamiento vigente en el
Municipio de Alhama de Granada, es de Suelo No Urbanizable en la categoria de Suelo
de Proteccion Especial, Complejo Serrano de Interés Ambiental, Catastralmente
aparece clasificado como Monte Bajo. En dicha parcela ya existe un Cortijo.

2. Se propone la tramitacion previa del Proyecto de Actuacion para proceder a la
ampliacién del cortijo existente para destinarlo a alojamientos turisticos. Tras obtener la
aprobacion del Proyecto de Actuacién se desarrollara el Proyecto Basico y de
Ejecucion de la misma, para poder obtener la correspondiente Licencia de Obras.

3. Cotejadas las NNSS se informa que el uso es compatible con esta Clasificacién de
suelo. Segun el articulo 8.2.1 Suelo de Proteccion Especial catalogado por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico Provincial, CS, Complejo Serrano de Interés
Ambiental, “Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulaciéna que en cada
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caso se establece, los siguientes (...), g.- La construccion de instalaciones hoteleras de
nueva planta y los usos turisticos recreativos y residenciales en edificaciones legales
existentes segun lo dispuesto en la Norma 27 del PEPMF.”.

4. Esta actuacion se considera una Actuacién de Interés Publico, segun la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA, en su
articulo 42. Actuaciones de Interés Puablico en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable, “1.Son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen
del suelo no urbanizable las actividades de intervencién singular, de promocion publica
o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los
requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de
implantacién en suelo que tengan este régimen juridico. (...). Dichas actividades
pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, para la implantacién en este suelo de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos asi como para usos industriales, terciarios, turisticos no
residenciales u otros analogos”.

5. En las Normas Subsidiarias vigentes del planeamiento de Alhama de Granada, para
Actuaciones de Interés Publico no se especifica las condiciones urbanisticas que deben
cumplir.

6. Las condiciones urbanisticas segun el PGOU, actualmente aprobado inicialmente por el
Pleno Municipal, para este tipo de suelo son las siguientes:

EPIGRAFE 7.8 P.G.O.U. 1. En las actuaciones de interés publico en suelo no

urbanizable, la declaracién de Utilidad Publica o Interés Social, previa a la aprobacién

de Proyecto de Actuacion o Plan Especial, sera de aplicacion a los usos permitidos en

cada subcategoria de suelo no urbanizable de proteccion especial y, en cualquier caso,

de acuerdo con lo que establezca la legislacion vigente. No obstante, se requeriran los

siguientes requisitos:

e Altura maxima 6mts. Salvo justificacion expresa por las caracteristicas concretas de
la actividad

e Unidad minima de Actuacion: 2.500m?

e La ocupacion no superara el 20%, con las limitaciones fijadas sobre superficie
construida méxima.

e Las fincas donde se implante una instalacién de utilidad publica o interés social
adquiriran la condicion de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante
anotacion en el Registro de la Propiedad.

2. La licencia o autorizacién para este tipo de instalaciones contendra el compromiso de
restitucion de la parcela objeto de la actividad a su estado natural en el caso de cese o
desaparicion de la misma, sin que pueda reconvertirse a usos distintos del inicialmente
autorizado, salvo nueva iniciacion del procedimiento.

7. El proyecto es compatible con el planeamiento urbanistico del municipio de Alhama de
Granada.

8. La actividad se encuentra recogida en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en la categoria 13.31 Establecimiento
hoteleros, apartamentos turisticos e inmuebles de uso turistico en régimen de
aprovechamiento por turno en suelo urbano o urbanizable, por lo que es necesaria la
obtencién de Calificacion Ambiental.

9. Asimismo se justificara en el Proyecto Basico y Ejecucién el cumplimiento del Decreto
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20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo .

10. De acuerdo al articulo 52. Régimen de suelo no urbanizable, de LOUA, en su apartado
4, “Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo
clasificado como no urbanizable actos de edificacion, construccion, obras o
instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, el
propietario podr4 materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha
ordenacion y por la aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion vy,
en su caso, licencia. Estos actos tendran una duracién limitada, aunque renovable, no
inferior en ningln caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la
inversion que requiera su materializacion. El propietario debera asegurar la prestacién
de garantia por cuantia minima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los
gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los
resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos”. Se aporta
estudio de viabilidad economico-financiera, de donde se concluye un plazo de la
cualificacién urbanistica legitimadora de la actividad de 70 afios.

11. El proyecto de actuacién cumple las determinaciones del Art.42.5 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia (...).

Se emite por tanto informe favorable a la tramitacion del Proyecto de Actuacion”.

TERCERO: De acuerdo con el planeamiento general vigente del Municipio de
Alhama de Granada, el terreno donde se proyecta la actuacién, se encuentra en
situacion basica rural, y tiene la clasificacion autonémica de suelo no urbanizable con
proteccion especial conferida por el PEPMF de la Provincia de Granada, complejo
serrano de interés ambiental.

CUARTO: Se propone la tramitacién previa del Proyecto de Actuacién para
proceder a la ampliacion de cortijo existente destinado a alojamientos turisticos. Tras
obtener la aprobacion del Proyecto de Actuacion se desarrollara el Proyecto Basico y
de Ejecucion de la misma, para poder obtener la correspondiente licencia de obras.

QUINTO: A tenor de lo previsto en el planeamiento general del Municipio se
comprueba que el uso es compatible con dicha clasificaciébn y categorizacién de
suelo.

SEXTO: La propuesta debera ser tramitada como una Actuacién de Interés
Puablico, segun la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia, en su articulo 42, el cual dispone: “1. Son actuaciones de interés publico
en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable las actividades de intervencion
singular, de promocién publica o privada, con incidencia en la ordenacién urbanistica,
en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacidon en suelo que tengan este régimen juridico
(...). Dichas actividades pueden tener por objeto la realizaciéon de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones o0 equipamientos asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos”.
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SEPTIMO: Las determinaciones/condiciones urbanisticas previstas en el
planeamiento territorial, urbanistico o ambiental para este tipo de actuaciones son las
indicadas anteriormente en el informe técnico transcrito.

OCTAVO: Igualmente, la actividad se encuentra recogida en:

- El Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, al tratarse de alojamientos turisticos en suelo no urbanizable.

- En caso de establecimientos publicos, Decreto 78/2002, de 26 de febrero, por el que
se aprueban el Nomenclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos Puiblicos de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Resultara de aplicacion la normativa sobre clasificacion y registro de establecimientos
turisticos, con arreglo a la Ley 12/1999, del Turismo de Andalucia, asi como los requisitos y
obligaciones derivados de la normativa turistica complementaria (alojamientos turisticos).

NOVENO: En los proyectos y documentacidn técnica que sirva de soporte a la
solicitud de instalacién de actividad y de licencia urbanistica que corresponda,
debera justificarse debidamente el cumplimiento de la normativa sectorial
referenciada anteriormente.

DECIMO: Se ha seguido la tramitaciéon prevista en los articulos 42 y 43 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para la
declaracion de interés publico por aprobacién de un Proyecto de Actuacion.

UNDECIMO: Una vez notificada la declaracion de interés publico y de
aprobacién del proyecto de actuacién, el promotor debera presentar solicitud de
licencia urbanistica para la obra, sin perjuicio de la tramitacion de la autorizacion
ambiental correspondiente con arreglo a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacién; para ello deberd proceder al
pago de la prestacibn compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de
garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en los arts. 52.4. y 5 LOUA. En
todo caso, las licencias tendran una duracién limitada, aunque renovable, no inferior
en ningun caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversion
que requiera su materializacion.

DUODECIMO: Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion
por el uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable que
conlleva la actuacion, con arreglo al apartado 5 del articulo 52 de la Ley 7/2002,
citada, se establece una prestacion compensatoria, que se devengard con ocasion
del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el diez por ciento del
importe total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida la
correspondiente a maquinaria y equipos, que gestionara el municipio y destinara al
Patrimonio Municipal de Suelo.

Debatido ampliamente el asunto, la Comisién dictamina, con cuatro votos a favor

de los miembros asistentes del Grupo Socialista y una abstencién del Concejal
asistente del Grupo Popular, proponer al Pleno Municipal, érgano competente en
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virtud del art. 43.1.e) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el
siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Declarar la utilidad publica o interés social de la Actuacion de
Interés Publico, segun ha quedado justificada en la parte expositiva que antecede,
promovida por D. Henri Emile Peeters, en nombre propio, para ampliacién de cortijo
existente destinada a alojamientos turisticos, en la parcela catastral 8 del Poligono
23 del Catastro de Rustica del TM de Alhama de Granada, correspondiente a la finca
registral 4.831, folio 49, libro 143, tomo 424, inscripcién 22, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Alhama de Granada.

SEGUNDO: Aprobar el Proyecto de Actuacién que fundamenta la declaracién de
utiidad publica o interés social, el cual sera diligenciado para su correcta
identificacion.

TERCERO: La declaracién de interés publico o social se entendera a los Unicos
efectos de conllevar la aptitud de los terrenos para la implantacion de la actuacion,
sin perjuicio de que la materializacién del uso y actividad requerira la obtencion del
resto de licencias, autorizaciones administrativas o cuantas actuaciones o medios de
intervencion administrativa fueran legalmente procedentes, determinandose en la
licencia de obras correspondiente la garantia y prestacion compensatoria previstas
en el art. 52.4 y 5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La actuaciéon solo podra hacerse efectiva mediante la obtencion de todas las
demés autorizaciones vy titulos habilitantes pertinentes y mientras subsista la
situacion territorial, urbanistica, ambiental o de cualquier otra indole en la que se
otorgo.

La duracién de la actividad sera la prevista en el Proyecto de Actuacion, sin
perjuicio de su renovacion.

CUARTO: La autorizacién de la actividad quedara condicionada:

- Al mantenimiento o implantacion efectiva de la explotacion.

- A solicitar licencia urbanistica de obras en el plazo de un afio.

- A la indivisibilidad de las fincas registrales en las que se emplacen.

- A lo que resulte de la resolucién que se dicte en relacién con el instrumento de
prevencion y control ambiental que resulte de aplicacion a la actividad, de
conformidad con lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, por lo que en caso de que recaiga resolucién desfavorable en
el instrumento de prevencion ambiental, la misma operaria como condicion
resolutoria de la declaracion de interés publico y aprobacion del Proyecto de
Actuacion.

La actividad quedara condicionada al cumplimiento de la siguiente normativa:

- Ley 12/999, del Turismo; y disposiciones concordantes y complementarias
en materia de alojamientos turisticos.
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- Cumplimiento de la normativa sobre instrumentos de prevencion y control
ambiental (Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental).

- En su caso, Ley 13/1999, de especticulos publicos y actividades
recreativas, Decreto 78/2002, de 26 de febrero, por el que se aprueban el
Nomenclator y el Catdlogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Puablicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Supletoriamente, el Reglamento estatal de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos de 1982.

- Cumplimiento del planeamiento general urbanistico del Municipio de
Alhama de Granada y, en su caso, Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
aplicable a la provincia de Granada.

- Cumplimiento de la normativa estatal y andaluza sobre accesibilidad y
eliminacion barreras arquitecténicas.

- Cumplimiento normativa basica de edificacion y constructiva.

QUINTO: Remitir el presente acuerdo para su publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia, a tenor del art. 43.1.f) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

SEXTO: Notifiquese al promotor de la actuacion, con indicacion de que el
presente acto finaliza la via administrativa, asi como del régimen de recursos que
con arreglo a derecho procedan”.

DEBATE: No se produce.

VOTACION Y ACUERDO: Sometido a votacion la proposicion, se obtuvo el
siguiente resultado: Once de los trece miembros que integran el Pleno Municipal
estuvieron presentes en el momento de emitir el voto, votando por unanimidad a
favor de la propuesta, por lo que el Sr. Presidente declara aprobados los acuerdos
precedentes, al existir el quérum legalmente exigido.

A.2.- AREAS DE CUENTAS, ECONOMIA Y HACIENDA

4.- Aprobacion provisional modificacion Ordenanza fiscal tasa basuras v
residuos urbanos.-

DICTAMEN:

Se da lectura por el Secretario del dictamen de la Comision Informativa y de
Seguimiento de Infraestructuras, Urbanismo y Obras de 9 de noviembre de 2010,
gue resulta del siguiente tenor:

Area: Ordenanzas y Reglamentos
Dpto.: Ordenanzas fiscales
Expte.: 335/10

“Vista la propuesta de modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa
por recogida de basuras y residuos solidos urbanos.
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La cantidad de residuos generados en el municipio de Alhama de Granada ha ido
aumentando exponencialmente en los Ultimos afios.

Esta produccion de residuos provoca la saturacion de los contenedores, tanto de
residuos organicos como de residuos solidos urbanos, acumulandose en exceso y
generando mala imagen y problemas de insalubridad.

Con la necesidad de ampliar el servicio de recogida, y mejorar el servicio que se
presta en la actualidad, se plantea la presente ordenanza fiscal, que viene a suplir el
desfase entre lo recaudado en la actualidad, y los costes reales del servicio que se
presta.

Debatido el asunto, la Comision con cuatro votos a favor de los Concejales y
Concejales del Grupo Socialista y dos abstenciones de los miembros del Grupo
Popular, dictamina elevar al Pleno Municipal, 6rgano competente de conformidad con
el art. 22.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar provisionalmente imposicion y ordenacién de la modificacion
de la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por recogida de basuras y residuos
sélidos urbanos, cuyo texto refundido es del tenor siguiente:

<<ORDENANZA FISCAL N° 12 REGULADORA DE LA TASA POR EL SERVICIO DE
RECOGIDA DE BASURAS O RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

La cantidad de residuos generados en el municipio de Alhama de Granada ha ido
aumentando exponencialmente en los tiltimos afios.

Esta produccién de residuos provoca la saturacion de los contenedores, tanto de residuos
organicos como de residuos sélidos urbanos, acumuldndose en exceso y generando mala
imagen y problemas de insalubridad.

Con la necesidad de ampliar el servicio de recogida, y mejorar el servicio que se presta en la
actualidad, se ha elaborado y aprobado la presente Ordenanza fiscal, que viene a suplir el
desfase entre lo recaudado en la actualidad, y los costes reales del servicio que se presta.

De igual forma, la presente Ordenanza fiscal guarda correlacién con la Ordenanza municipal
de limpieza viaria y residuos del Municipio de Alhama de Granada, respondiendo a los
principios que rigen dicho servicio alli establecidos, siendo complemento necesario en el plano
fiscal.

Articulo 1. Fundamento Legal.

1. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 a 19 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, se establece la tasa por prestacion del servicio de recogida domiciliaria de basuras o
residuos sélidos urbanos.
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2. Por su caracter higiénico-sanitario, la recepcion del servicio es obligatoria.

Articulo 2. Obligacién de Contribuir.

1. Hecho imponible.- Constituye el hecho imponible de la tasa la prestacion del servicio de
recepcion obligatoria de recogida de basuras domiciliaria y residuos solidos urbanos de
viviendas, establecimientos hoteleros, y locales donde se ejerzan actividades industriales, o
comerciales.

2. Obligacion de contribuir.- La obligacion de contribuir nace con la prestacion del servicio,
por tener la condicién de obligatorio y general, entendiéndose utilizado por los titulares de
viviendas y locales existentes en la zona que cubra la organizacion del servicio municipal.

Las viviendas declaradas en ruina por resolucion firme y los solares sin edificar, tributaran
con arreglo a la tarifa minima de la Tasa (n° 10), previa resolucion del érgano municipal
competente, instada por el interesado, que debera de acreditar en su solicitud la declaracién
de ruina, en su caso, y la baja de la vivienda declarada en ruina o solar en los servicios de
suministro de agua potable y de energia eléctrica.

3. Sujeto pasivo.- Estan obligados al pago de la tasa, en concepto de contribuyentes, las per-
sonas fisicas y juridicas, y las Entidades a que se refiere el art. 35.4 de la Ley General
Tributaria, que resulten beneficiadas.

Tendran la consideracién de sustitutos del contribuyente, los propietarios de las viviendas o
locales enclavados en el area de cobertura del servicio, quienes podran repercutir la tasa, en su
caso, sobre los respectivos beneficiarios.

Articulo 3. Base Imponible y Cuota Tributaria.

1. La base imponible de la tasa se determinara en funcidon de la naturaleza y destino de los
inmuebles.

2. La cuota tributaria anual se determinara por aplicacion de los siguientes tipos ordinarios:

Prestacion de servicio en funcién de la tipologia de uso: Cantidad (€)
1. Viviendas familiares, oficinas y talleres artesanos. 80,00
2. Bares, cafeterias.
2.1 Hasta 100 m? 150,00
2.2 Mas de 100 m? y hasta 300 m?2 180,00
2.3 Mas de 300 m?2 210,00
3. Hoteles, fondas, restaurantes, residencias.
3.1 Hasta 100 m? 150,00
3.2 Mas de 100 m? y hasta 300 m?2 180,00
3.3 Mas de 300 m? 210,00
4. Locales industriales.
4.1 Hasta 100 m? 120,00
4.2 Mas de 100 m? y hasta 300 m?2 150,00
4.3 Mas de 300 m? 180,00
5. Supermercados y tiendas multiprecio.
5.1 Hasta 100 m? 180,00

23




Excmo. Ayuntamiento

de
Alhama de Granada.
5.2 Mas de 100 m? y hasta 300 m?2 210,00
4.3 Mas de 300 m? 240,00
6. Locales comerciales no incluidos en otros epigrafes
6.1 Hasta 100 m2 120,00
6.2 Entre 100 m? y 300 m? 150,00
6.3 Mas de 300 m2 180,00
7. Establecimientos turisticos (Ley 13/1999, de Turismo) extrarradio
7.1 Hasta 100 m?2 300,00
7.2 Entre 100 m? y 300 m?2 350,00
7.3 Mas de 300 m? 400,00
8. Viviendas Extrarradio. 120,00
9. Otros inmuebles menor volumen de residuos. 40,00
10. Viviendas en ruina y solares 40,00
11. Empresas o Industrias con recogida de residuos especial o
adicional:
Contenedor de 800 litros 300,00
Contenedor de 1.100 litros 400,00

3. El tipo ordinario previsto para cada inmueble o establecimiento se vera incrementado en un
50%, en el caso de exceso de produccion de residuos, en circunstancias debidamente
acreditadas para aquellos particulares o negocios que produzcan un volumen de residuos
muy superior al de la media, teniendo en cuenta para ello, otras viviendas o establecimientos
de similares caracteristicas.

Articulo 4. Exenciones o Bonificaciones.

1. No se establecen exenciones.

2. Podra producirse una bonificacién sobre la tarifa aplicada, de hasta un 33%, en el caso de
negocios, si se acredita que parte de los residuos generados se tratan por un sistema de gestion
diferente al del Ayuntamiento, y siempre y cuando se acredite que este tratamiento de
residuos se realiza con gestores de residuos autorizados para ello.

Articulo 5. Administracion y Cobranza.

1. Las cuotas tributarias fijadas en la tarifa tienen caracter anual, y para su cobro se
distribuiran en cuatro recibos trimestrales de igual cuantia cada uno de ellos, que se cobraran
de manera conjunta con los recibos trimestrales de las Tasas por el Suministro de Agua y
Alcantarillado.

2. Trimestralmente se formara un Padrén en el que figuraran los contribuyentes afectados y
las cuotas respectivas que se liquiden, por aplicacion de la presente Ordenanza, el cual sera
expuesto al publico por quince dias a efectos de reclamaciones previo anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia y por edictos en la forma acostumbrada en la localidad.

3. Transcurrido el plazo de exposicion al publico, el Ayuntamiento resolvera sobre las
reclamaciones presentadas y aprobara definitivamente el Padrén que servira de base para los
documentos cobratorios correspondientes, salvo en el caso de que no se hayan presentado
alegaciones, entendiéndose el Padrén provisional como definitivo.
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Articulo 6. Bajas.

Las bajas deberan cursarse, a lo mas tardar, el dltimo dia laborable del respectivo periodo,
para surtir efectos a partir del siguiente. Quienes incumplan tal obligacién seguiran sujetos al
pago de la exaccion.

Articulo 7. Altas.

Las altas que se produzcan dentro del ejercicio, surtiran efectos desde la fecha en que nazca la
obligacion de contribuir, por la Administracién se procedera a notificar a los sujetos pasivos la
liquidacion correspondiente al alta en el padrdn, con expresion de:

a) Los elementos esenciales de la liquidacién.

b) Los medios de impugnaciéon que puedan ser ejercidos, con indicaciéon de plazos y
organismos en que habran de ser interpuestos.

¢) lugar, plazo y forma en que debe ser satisfecha la deuda tributaria.

Articulo 8. Recaudacion ejecutiva.
Las cuotas liquidadas y no satisfechas a su debido tiempo, se haran efectivas por la via de
apremio, con arreglo a las normas del Reglamento General de Recaudacion.

Articulo 9. Infracciones y sanciones.
En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a
las mismas correspondan en cada caso, se estara a lo dispuesto en la Ley General Tributaria.

Articulo 10. Partidas fallidas

Se consideraran partidas fallidas o créditos incobrables, aquellas cuotas que no hayan podido
hacerse efectivas por el procedimiento de apremio, para cuya declaracion se formalizara el
oportuno expediente de acuerdo con lo prevenido en el vigente Reglamento General de
Recaudacion.

Disposicion Final

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacion en el "Boletin Oficial de la
Provincia", y comenzard a aplicarse a partir del dia 1 de Enero de 2.009 hasta que se acuerde
su modificacion o derogacion>>.

SEGUNDO: Exponer al publico el presente acuerdo durante treinta dias,
mediante anuncio publicado en el Tablén de Anuncios y en el Boletin Oficial de la
Provincia, dentro de los cuales los interesados podran examinar el expediente y
presentar las reclamaciones y sugerencias que estimen oportunas. En el supuesto de
gue se no presente ninguna reclamacion o sugerencia, se entendera definitivamente
adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

DEBATE:

D. Jorge M. Guerrero Moreno (Teniente de Alcalde y Concejal-Delegado. Grupo

Socialista):
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Expone los aspectos esenciales que motivan y sirven de fundamentacion para la
modificacion fiscal que se propone al Pleno Municipal. Las principales finalidades de
dicha modificacion derivan de una mejora en la gestién del servicio y de la aplicacion
del principio referente a que la persona, entidad o establecimiento que genere
mayores residuos, debera abonar mas. Los particulares (domicilios) no se veran
afectados.

Tras la explicacion del Concejal-Delegado, no se producen intervenciones de los
Grupos Paoliticos.

VOTACION Y ADOPCION DE ACUERDO:

Sometido a votacién el dictamen, se obtuvo el siguiente resultado: Once de los
trece miembros que integran el Pleno Municipal estuvieron presentes en el momento
de emitir el voto, votando a favor de la propuesta los siete miembros del Grupo
Socialista presentes, y cuatro en contra de los Concejales y Concejalas del Grupo
Popular, por lo que el Sr. Presidente declara aprobados en sus propios términos los
acuerdos precedentes, al existir el quérum legalmente exigido.

Y no habiendo méas asuntos de qué tratar, por el Sr. Alcalde se levanta la sesién
siendo las veintiuna horas y treinta minutos del dia arriba indicado, de todo lo cual
como Secretario Certifico.

\oBe

EL ALCALDE

Fdo. Francisco Escobedo Valenzuela
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